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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Asuinkerrostalojen korttelialue, jolla maantasokerroksiin saa sijoittaa liike- ja
toimistotiloja. Korttelialue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistddn (2. kaupunginosan kerrostalokorttelit).

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue, jolla ymparistd
sailytetaan. Korttelialue kuuluu maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistddn (2. kaupunginosan kerrostalokorttelit).

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Tontin raja.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa ylimmassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi
tilaksi.

Ylimman tayden kerroksen raystaskorko Kalervonkadun puolella.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa rakentaa auton sailytyspaikan ja talousrakennuksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Katuympariston kannalta tarkea kadunvarsipiha, jolle tulee istuttaa monilajista
kasvillisuutta.

Sailytettava puurivi. Kuntokartoituksen perusteella huonokuntoiseksi todettu puu voidaan
kaataa, ja sen tilalle on istutettava suureksi kasvava havupuu (taimen korkeus véhintaan
100-125 cm).

Ajoyhteydelle varattu alueen osa.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

Pysakaimispaikka.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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Laki rakennusperinndn suojelusta mukaisella paéatdksella (Ymparistoministerio
14.12.2022) suojeltu rakennus, rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen korjaus- ja
muutostoissa on noudatettava suojelupaatosta ja siihen sisaltyvia suojelumaarayksia.
Rakentamislupaa vaativista toimenpiteisté on pyydettava lausunto museovirastolta ennen
luvan myontamista.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 ap/140 asuinkerrosalaneliometrid

- 1 ap/130 liike- ja toimistotilan kerrosalanelidmetria
- 1 ap/200 kirkkorakennuksen kerrosalanelidmetria

Jos kiinteisto liittyy pysyvasti yhteiskayttoautopalveluun, voidaan asemakaavan
pysakdintinormin velvoittamasta autopaikkamaaréasta vahentaa korkeintaan viisi (5)
autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa kohti. Yhteiskayttoautoille varatuilla
pysakointipaikoilla saa vahentaa enintaan 30 prosenttia asemakaavan edellyttamista
autopaikoista, kuitenkin aina vahintaan viisi (5) autopaikkaa. Sitoutuminen
yhteiskayttdautopalveluun osoitetaan sopimuksin kaupungin maarittelemien
sopimusehtojen mukaisesti rakentamislupaa haettaessa vahintaan 10 vuoden ajaksi.
Sopimuksilta edellytettavé sisaltd ja ehdot ovat kaavaselostuksen liitteena.
Yhteiskayttoautopaikoilla tulee olla sdhkodautojen latauspisteet.

Polkupydrien pysakointipaikkoja on rakennettava vahintadn seuraavasti:
- 1 pp/30 asuinkerrosalanelibmetria
- 1 pp/100 liike- ja toimistotilojen kerrosalaneliémetria

Pyadrapaikkojen tulee olla helppokayttoisia ja sijaita maantasosta helposti
saavutettavissa. Paikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus. Paikoista vahintaan 10 %
tulee varata erikoispydrille. Vahintaan puolet pydrapaikoista tulee sijoittaa katettuun
tilaan.

YK/s-tontilla polkupyérien pyséakdinti (maéra, mitoitus, sijainti) tulee sovittaa rakennettuun
kulttuuriymparistodn sen arvot huomioon ottaen.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan korkealaatuisia. Uusien
rakennusten julkisivut on rakennettava siten, etta ne sopeutuvat yhteen tontilla 2-23-9
kohdemerkinnalla suojeltavaksi osoitetun rakennuksen (katolinen kirkko) kanssa julkisivun
rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen osalta.

Uudisrakennuksen julkisivumateriaalina tulee olla vaalea paikalla muurattu tiili tai
rappaus. Julkisivumateriaalia tulee kayttaa selkeana ja yhtenaisena pintana sokkelista
ylimmaén tdyden kerroksen réystéslinjaan saakka. Sisdanvedetyn ylimman kerroksen
julkisivumateriaalin tulee olla sama kuin katemateriaali, tumman ruskea konesaumattu
pelti. Nakyvia elementtisaumoja ei sallita. Eri aineisia tai varisia tehostekenttia ei sallita.

Uudisrakennuksen pohjoissuuntainen paaty tulee toteuttaa umpinaisena.

Uudisrakennuksen ikkuna-aukotuksen (koko ja mittasuhteet) tulee tukea julkisivujen
vaakasuuntaista arkkitehtuuria. Ikkunoiden ja katujen puolella parvekkeiden tulee
muodostaa ryhdikas ja nauhamainen kokonaisilme.

Uudisrakennuksen parvekkeet tulee toteuttaa Kalervonkadun ja Yrjonkadun suuntaisilla
julkisivuilla sisaanvedettyina. Kadun puoleisilla julkisivuilla parvekekaiteiden tulee olla
osittain umpinaisia, niin etta muodostuu nauhamainen kokonaisiime.

Uudisrakennuksen kattomuotona tulee olla havainnekuvissa esitetyn mukainen
voimakkaasti epasymmetrinen harjakatto. Ylimman kerroksen sisaanveto on
Kalervonkadun puolella. Katemateriaalin tulee olla konesaumattua peltia ja variltdan
tumman ruskea. Katemateriaalin tulee laskea myos rakennuksen paadyissa
raystaslinjaan siten, etta koko ylin kerros jaa vesikatteen verhoilemaksi. at-merkinnalla
osoitetulla rakennusalalla rakennuksiin ja/tai katoksiin tulee tehda viherkatto.

Mahdolliset ilmanvaihtokonehuoneet tulee sijoittaa vesikattolinjan alapuolelle
ullakkotilaan. Teknisten laitteiden toiminnan kannalta valttamattomat nakyvat osat
julkisivuilla tai katoilla tulee sovittaa osaksi rakennuksen ulkoarkkitehtuuria. Katolle
tulevien laitteiden sijainti, koko ja ulkoasu tulee erikseen hyvaksyttaa rakennusluvan
yhteydessa.

Mikali olemassa oleva rakennus tontilla 2-23-8 sailytetaan, julkisivua koskevia maarayksia
ei tarvitse noudattaa. Korotus- ja laajennusosien tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealaatuisia seka vareiltaan, muodoltaan ja mittasuhteiltaan
rakennuksen sailyvaan osaan ja ymparistoon soveltuvia.

Asemakaavasta on laadittu toteutusta ohjaavia havainnekuvia (kaavaselostuksen liite),
joissa on esitetty tulkinta rakennusten ulkoasua koskevista asemakaavamaarayksista.

PIHA-ALUEET JA MAASTONMUOTOILU

Leikki- ja oleskelualueita tulee varata vahintaan 10 neliometria 100
asuinkerrosalaneliometria kohti.

Tonttia ei saa aidata.

Piha tulee suunnitella ja toteuttaa laadukkaaksi, viihtyisaksi ja toimivaksi
kokonaisuudeksi. Pihan tulee olla yleisiimeeltaan vehrea.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakointiin,
on istutettava kéyttaen kerroksellista kasvillisuutta (esim. suuria, keskikokoisia ja pienia
puita, pensaita, kdynndksia ja maanpeitekasveja). Kaavaan merkityn puurivin lisaksi
AK-1- tontille tulee istuttaa vahintaan yksi suurikokoiseksi kasvava puu.

Piha-alueiden valaistuksen tulee olla haikaisematonta ja alaspain suunnattua.

Kadunvarsien etupihojen suunnitteluun ja lajivalintoihin on annettu ohjeita Alakaupungin
kehittamisperiaatteeseen kuuluvassa kadunvarsipihojen suunnitteluohjeessa
(kaavaselostuksen liite).

Rakentamislupa-asiakirjoihin tulee liittaa kohteen vaatimustason mukainen
pihasuunnitelma. Pihasuunnitelman laatijan tulee olla ammattitaitoinen ja kokenut
suunnittelija, esim. maisema-arkkitehti tai suunnitteluhortonomi.

HULEVESI

Ennen rakennushankkeen maanrakennustoiden aloittamista tulee hankkeesta laatia
hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisaltaad suunnitelman myos
rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta. Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee
kasitella tontilla.

Mikali tontilta tuleva hulevesivirtaama on yli 22 litraa sekunnissa (I/s), tulee hulevesia
viivyttaa tontilla. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa kiinteistolle
rakennettavaksi hulevesien viivytysjarjestelman myos pienemmalla virtaamalla.
Viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto. Viivyttavan rakenteen tulee olla sellainen, ettei se tyhjene alle 0,5
tunnissa tayttymisestaan (mitoitussade 216 I/s/ha, 10 min kesto).

YLEISMAARAYKSET

Asuntojen huoneistoalan keskipinta-alan tulee olla tonttikohtaisesti tarkasteltuna

vahintaan 45 nelidmetria.

Tontille 2-23-8 tulee toteuttaa liike- tai toimistotiloja yhteensa vahintaan 40
kerrosalanelidmetria. Tilaan tulee olla sisaankaynti maantasosta.

Tontilla 2-23-8 tulee varata yksi likuntaesteiselle mitoitettu autopaikka tontin 2-23-9

Kayttoon.

Tonttien valiselle rajalle ei maanpaallisissa tiloissa tarvitse rakentaa

rajaseinaa/palomuuria. Tilat on suunniteltava ja rakennettava siten, etta rajaseinaa
vastaava turvallisuustaso on saavutettavissa rakennusvalvontaviranomaisten ohjeiden

mukaisesti.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaavien tilojen viemarointi tulee hoitaa kiinteistokohtaisin

pumppaamoin.

Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.
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JYVASKYLAN KAUPUNKI

Yrjonkatu 36

Asemakaavan muutos koskee:
2. KAUPUNGINOSAN
KORTTELIN 23

TONTTIAS

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
2. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 23

TONTIT 8 JA9

Tonttijako hyvaksytaan asemakaavan yhteydessa.

Kasittelyt: Korjaukset:
Ltk 27.05.2025 Naht.olo paattyy 20.10.2025 26.8.2025
MRA 30 naht. 06.06.2025 Ltk 16.12.2025 03.12.2025
Naht.olo paattyy 31.07.2025 Kh 12.1.2026
Ltk 08.09.2025 Kv 26.1.2026
AKL 65 naht. 19.09.2025
KAAVOITUS Kaupunginarkkitehti
Suunn.  Virva Hannula Arkisto n:o 02:124
Suunn.avust. Outi Hanninen Pvm 03.12.2025 Leila Strémberg

Pohjakartta tayttaa asemakaavan pohjakartalle asetetut vaatimukset.

Jyvaskylassa 07.04.2025 Mittauspaallikko

Ari Heinonen






